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Neuer Wohnpark fiir Senioren ,,Gllick Auf”

Gemeinsam statt Einsam.

*** Vorwort **#*

In bei Julich kénnte in zwei Jahren eine Oase fiir Rentner entstehen. Das ist vor allem eine neue Vision und
Ideenplanung fiir die ,Zukunft des Wohnens” im Alter von der KHA * Projektentwicklung aus Aldenhoven. Hier wird eine
Oase der wirklich gerechten Ruhe die die Senioren die unser Wirtschaftswunder nach dem Krieg mit ganz viel Fleil3 gestaltet
haben geschaffen. Sie haben es sich bestimmt verdient.

Aldenhoven den 24. Juli 2018.

Es ist ein Projekt mit Zukunft: In sollen im kommenden Jahr die Bauarbeiten fir ein Senioren-Wohnpark-Zentrum
mit ca.-300 Wohneinheiten beginnen. Der ,Wohnpark nahe ___ “ist vor allem auch fiir die Senioren aus der Region
interessant, die noch nicht pflegebedirftig sind aber das eigene groRe Haus nicht mehr alleine bewirtschaften wollen oder
kénnen. Menschen die nicht in einer drohenden Vereinsamung leben méchten. Sie méchten ein neues Miteinander im Alter.

Ein Grundstlickseigentimer arbeitet mit der Projektentwicklungsgesellschaft ,KHA-Projekt-Planung & Entwicklung aus
Aldenhoven “, die den Senioren-Wohnpark mit einem groRem Zentralen Marktplatz kleinem See, Arztehaus, Therapie-
Zentrum, Apotheke, Drogerie, Café, Bistro und Festsaal plant, zusammen und unterstiitzt das Projekt. ,Es gibt viele altere
Menschen, die sich wiinschen, auch im Renten-Alter in einem eigenen aber kleinen und schnuckeligen Bungalow leben zu
kénnen”, sagt Karl-Heinz Albrecht * Projektentwickler. Ahnlich einem Feriendorf im Alter, das Sinn macht und den Bewohner
leuchtende Augen zaubert.

Weihnachten, Oster, Marktveranstaltungen, Konzerte, Kinoabende, Bibliothek, Aqua-Gymnastik gemeinsam erleben.
Emotionen & Sinne zu schaffen in einer schdnen, neuen und besonderen Welt.

In anderen Regionen gebe es hohe Nachfragen nach Siedlungen, die auf die Bedirfnisse von Senioren zugeschnitten sind,
das habe eine Analyse eines Hamburger Unternehmens ergeben. KHA denkt aber zu Ende. Konkret planen die auch auf
Hotel- & Freizeitanlagen spezialisierten Projektentwickler 70-90 barrierefreie Hauser mit einer Wohnflache von 70 bis 90
Quadratmeter, vier Wohngemeinschaften mit je acht Platzen und zwei Mietshduser mit je 6 Wohneinheiten fiir betreutes
Wohnen oder Kurzzeitpflege in einem (Pflege-) Hotel fiir ,Urlaubstage” verdienter Senioren.
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Die Projektentwicklung und der Vertrieb gehen davon aus, dass die ersten Wohneinheiten des ca. 2,6 Hektar groRen
Parks im Frihjahr 2021 bezogen werden kdnnen. Zwei Zufahrten, tGber den neuen Engelsdorfer-Weg und Wolke7-Weg sind
geplant, die der Grundstiicks-Eigentliimer privat erschliefen wird. Alternative Grundstiicke werden gesucht.

Fir viele Gemeinden & Stadte mit glltigen B-Planungen, Industriebrachen, alte Gewerbegebiete oder sonstige
Moglichkeiten sind plétzlich neue Anregungen geschaffen. Durch Sonderregelungen fiir ein solches Thema sind mit dem
Land NRW auch Aufstellungsbeschliisse sehr schnell umzusetzen.

Im Zentrum steht das Arztehaus mit Notfall-Praxis in einem alten Gebiude einer ehemaligen ---------------—-- . In dem Haus
werden z.B. ein Bistro, sowie Eisdiele, ein kleiner Frisch-Markt mit Backerei, Kiosk und Veranstaltungsraume incl. einem
keinen Kino entstehen. Sogar eine wunderschdne, romantische Kapelle ist ein Ort der Besinnlichkeit.

In landlichen Regionen stehen viele Senioren, altere und noch nicht pflegebedirftige Menschen vor der Entscheidung, ihre
Heimat zu verlassen, um in Stiddte zu ziehen, die evtl. ein groReres Pflegeangebot besitzen, aber vom hektischen
Stadtgeschehen abschrecken. Mit dem ,,Senioren-Wohnpark “steht vielen Rentnern & Senioren nun eine richtige
Alternative offen.-

Konkret: ,,Zuhause” sein ab 60+ und dafiir heute vorsorgen

Der Wunsch vieler Menschen ist es, auch im Alter und vielleicht vor einer und sogar trotz einer
Pflegebediirftigkeit im eigenen, gewohnten Zuhause leben zu kénnen. Doch damit dies ohne
Probleme mdglich ist, miissen viele Grundlagen geschaffen sein und getroffen werden. Einen
wichtigen Schritt in diese Richtung soll im ,, Senioren-Wohnpark “GLUCK AUF“, das Projekt, ,Dein
Zuhause” im Alter schaffen. Endlich die echte und besonders eigene Altersversorgung.

Mit dem Architekten-Team, dem Vertrieb und der Projekt-Entwicklung soll durch den Einsatz
modernster Technik und Architektur ein vorbildliches Wohnumfeld fiir Senioren ab 60 geschaffen
werden. ,Gemeinsam statt Einsam®“. Entlastet werden sollen nicht nur Senioren bis teilweise
pflegebedirftigen Personen, sondern auch Angehdérige. Das Wort ,Heim“ oder ,,abschieben” ist absolut
nicht im Sprachgebrauch der Planungsgruppe. Nachbarschaftliche Beziehungen, er-leben, beschiitzen,
Geborgenheit, aktiv Leben, Gesundheit, eigenes Dorf mit Niveau, Unterhaltung, Hilfe,
Gemeinsamkeiten, Senioren- oder (Kurzzeitpflege) Senioren-Hotel sind bei dem Konzept Schwerpunkte
und ist im September 2018 entstanden — Einmalig in Europa.

Erst kirzlich fand ein erstes Multiplikatorentreffen im Projekt-Entwicklungsbiiro in Aldenhoven statt.
Mit den Firmen um die Blirogemeinschaft KHA*Projekt-Planung & Entwicklung * 52457 Aldenhoven *
Industriestrasse 21 soll eine Ausstellung mit Details entstehen, die mit genau der Technik und den
Innovationen prasentiert wird, um die es im Projekt geht. Auch Planungsfortschritte sind zu sehen.

So kdnnen sich Interessierte bei der Projektplanung einen ersten Einblick verschaffen, wie ein Haus
senioren- und pflegegerecht ausgebaut sein soll. Ein paar Beispiele hierfiir sind zum ein Teppich, der
einen Sturz erkennen kann, Laptop-Verbindungen zum zentralen Center-Management, eine
Abschaltautomatik fiir Herdplatten oder auch eine Vermittlungsbérse fiir Nachbarschaftshilfe.

Ideen sind bereits viele entstanden, die mit Hilfe der vorhandenen Netzwerk-Partnern als Projekt-
Multiplikatoren in den nichsten Jahren umgesetzt werden sollen.” Dein ZUHAUSE”, das Arztehaus auf
dem Lande, aktive und richtige Altersversorgung und vieles Weitere wird gefordert und ist noch in der
Ausarbeitung.
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Die ZuRunft des Wohnens ab 60+

**+* Kyrze Ubersicht *##**

Bungalow Wohn-Park

1. EigentUmer und Selbstnutzung oder...

2. Anleger (maxim.3 Einheiten) und spdatere Selbstnutzung.

3. Anmietung von vermietbaren Bungalows

4. incl. GrundstUck, Einrichtung, Carport, WLAN, Laptop uvm.

5. Notfall-System und Wohnpark-Internet-, und Intranet-Verbindung

6. Eigenen Garten & Hausmeister-Service incl. Winterdienst
Vermietung wird Uber das Center Management ger

uvm.

egelt.

Ein zentrales Center-Management ist fiir Sie gerne da
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"Gemeinsam" statt "Einsam"

Haus der Wohngemeinschaft: 4x 8 Platze und Zentrale Einheiten. Gemeinschafs-Kiiche / Leseraum / Freizeitraum / Lift /
Terrassen und Balkone ....

1. Leben in einer Wohngemeinschaft

2.8 x 8 WG sind vorerst vorgesehen incl. Gemeinschaftsraume

3. 64 Mieter von vermietbaren Zimmern incl. Bad

4. Service durch Befreuung von Fachkraften

5. Notfall-System und Wohnpark-Internet-, und Intranet-Verbindung
Vermietung wird Uber das Center Management geregelt.

uvm.

Ein zentrales Center-Management ist fiir Sie gerne da
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"(Kurzzeit-Pflege) Senioren-Hotel"

Senioren-Hotel ..... Kurzzeit-Pflegezimmer fir Senioren in Urlaub ,..... mit Hotelcharakter

1. Leben wie im Urlaub ...gut aufgehoben auch als Geschenk
2. ca. 40 - 50 Zimmer im Hotel-Charakter mit all Incl.
3. 40-50 Buchungen von freien Zimmern incl. Bad
4. Notfall-System und Wohnpark-Internetverbindung & TV
5.incl. Service oder Pflege durch Fachkrafte
Buchungen werden Uber das Center Management geregelt.

uvm.

Ein zentrales Center-Management ist fiir Sie gerne da
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"Medical-Park" als MVZ

" Medical-Park"
Einfach nur traditionell
&l modern

Arztehaus und Therapie-Centrum. Alter wird integriert in unserer neuen Zeit .... Der Tradition einer alten
geschuldet. Eingebunden wird auch die Tradition der Bergbaugeschichte der Region.

1. Praxisfldchen fUr ca. 10 verschieden Arzte

2. Therapie-Zentrum mit Wellness & Pool

3. Zentrales Management

4. Notfallpraxis mit Fahrdienste und Shuttle-Service

5. Apotheke, Sanitatsshop, prof. Pflegedienst

uvm.

Ein zentrales Center-Management ist fiir Sie gerne da
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"Dienstleistungszentrum”

Im Dienstleistung-Zentrum wird Service gelebt

1. Ein Depot voller Angebote
2. ca. 16 verschiedene Shop’s und Restaurationen
3. klein, Ubersichtlich und alles was man braucht incl. Bank & Post
4. Tages-Angebote Uber Wohnpark-Intranet-Verbindung, Radio & TV
5. zahlreiche Veranstaltungen Uber das ganze Jahr
Das Center Management wird vieles organisieren.

uvm.

Ein zentrales Center-Management ist fiir Sie gerne da
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"Parklandschaften & Hight-Light’s"

1. Markplatzeffekt incl. Kiosk und Klein-See als Treffpunkte

2. Kapelle, Brunnen, Wintergdrten und Pavillon’s

3. Floh-, Oster- & Weihnachtmarkte oder auch Konzerte

4. Security, RettungsstraBen und fast autofreie Zonen

5. Weihnachtliche und allgem. abendliche Romantik

6. Blumengdrten, Nutzgarten, Parkbdnke, Grill- & Gluhweinstdnde

Das Center Management erzeugt:

"Gemeinsamkeiten statt Einsamkeit"

uvim.

Atrium, Terrassen am Teich, Grillplatz, winterlicher Glihweinstand, Bocciabahn, Gemusegarten, Krautergarten, Rosengarten,
Autofreie Zone im Marktplatzbereich, Carport am Haus, Pflege- und Betreuungsservice auch im Haus, Taxi & Krankentransport,
Notfall-Praxis, Kapelle, romantische Park-Beleuchtung, Sicherheitsdienst uvm.

1"23.09.2019




Eine Barbara-Kapelle

darf nicht fehlen

Mit dem innovativen Senioren-Wohnpark mit Betreuung méchten wir Ihnen einen
Lebensraum bieten, in dem es sich richtig gut leben I&sst. Entdecken Sie im Laufe der
Projektentwicklung was entsteht und wie ein richtig gutes Leben aussehen kann. Atfrium,
Terrasse am Teich, Grillplatz, Bocciabahn, GemuUsegarten, Krdutergarten, Rosengarten,
Autofreie Zone im Marktplatzbereich, Carport am Haus, Pflege- und Betreuungsservice
auch im Haus, Taxi & Krankentransport, Notfall-Praxis,

Nehmen Sie gerne mit uns frihzeitig Kontakt auf - KHA

Ein zentrales Center-Management ist fiir Sie gerne da




richtig

ut

’leben

Unser hochstes Gut ist die Gesundheit

.Neun Zehntel unseres Glickes beruhen allein auf Gesundheit”, behauptete Schopenhauer.

Gesundheit ist weit mehr als nur die Abwesenheit von Krankheit. Sie ist das Ergebnis aus vielen Gegebenheiten, Veranlagungen,
Bedingungen und Bedirfnissen. Gesundheit, das wissen wir langst, ist das harmonische Zusammenspiel von Kdrper, Geist und
Seele. Und daftir muss man schon selbst auch etwas tun. Es ist erwiesen, dass Menschen, die Sinnvolles tun und Wertschatzung
erfahren, soziale Kontakte haben und sich in Sicherheit und Geborgenheit fihlen, gesund bleiben oder sogar wieder gesund werden.

Gibt es ein hoheres Ziel, als Gesundheit in allen Lebenslagen?

Ist die Gemeinschaft gesund, freut sich der Mensch

Mit Gesundheit ist sicherlich auch ,richtig gut leben“ gemeint. Dies ist der wichtigste Grundsatz unserer Gemeinschaft. Sie hat sich
zur Aufgabe gemacht, die Gesundheit ihrer Mitglieder zu erhalten und zu férdern. Wir sind der Uberzeugung, dass in unserem
einzigartigem Senioren — Wohnpark seelische, geistige, korperliche und soziale Gesundheit verwirklicht werden kann.

Gemeinschaft, Freundschaft, Nachbarschaft, gemeinsames Handeln, Hilfe anbieten und annehmen, ist notwendig fuir unsere soziale
Gesundheit. Menschen, die ihr Wissen und Kénnen anwenden, Anerkennung im sozialen Kontakt erfahren, sind aktiv und fihlen
sich wohl. Wohngesunde Hauser, Vitalitat und Gesundheit stecken auch in Hausern.

Gemeinschaft gibt Sicherheit

Was friher selbstversténdlich war, existiert nicht mehr - die ,,GroRRfamilie”. Aber immer noch steht, gleich nach den Grundbeddrfnissen
Essen, Warme, Dach-tiberm-Kopf und Gesundheit, der Wunsch nach Sicherheit ganz oben. In unserer modernen Gesellschaft leben
immer mehr Menschen zu zweit oder allein. Was fehlt ist die Gemeinschaft als Verhinderung von Vereinsamung und als Schutzschild
vor Gefahren.

Deshalb ist es sinnvoll, wenn sich heute eine Gruppe Menschen zusammen tut, dazu noch ein soziales Netz bildet und eine Nimm-
Gib- Gemeinschaft aufbaut. Man kennt man sich gut, berat, hilft und versorgt sich untereinander und achtet.




Ein richtig gutes Konzept

Wohnparks konnen eine Ansammlung von H&ausern sein oder eine homogene Siedlung, basierend auf einem ganzheitlichen,
wohldurchdachtem Konzept. Die Grundsteine fiir unsere Uberlegungen bestehen deshalb aus:

e Beratung, Planung und Design

*  Grundstiick , Garten und Nachbarschaft

*  Bezugsfertig und Seniorengerecht

»  Gesundheit, Baubiologie und Okologie

*  Energie, Haustechnik und Hausklimaanlage mit PollenschutZzfilter
»  Okonomie, Baukosten und Qualitat

e Beschaffenheit und Nutzung der Gemeinschaftseinrichtungen

*  Harmonische und energetisch abgestimmte Freiraumgestaltung

Ganzheitliche Architektur

bedeutet fir uns die Sprache der Architektur, Der Nutzung, das Bauens und die Energie des Ortes zu verstehen und entsprechend
fir ein richtig gutes Leben an diesem Ort umzusetzen. Im Sinne einer ganzheitlichen Planung wurde ein energiesparendes
Gesamtkonzept, geringe Bodenversiegelung mit entsprechenden Ausgleichsflichen sowie Verkehrsberuhigung umgesetzt. Die
geobiologische Vermessung, Ausrichtung der Wohnrdume zur Sonne und ein harmonisches Griinflachen-Konzept runden die
okologische Siedlung ab. Das Konzept schafft eine sozial gesunde Situation — nicht nur durch Gemeinschaft, Begegnung und
Kommunikation, sondern auch durch ausreichend persénlichen Riickzugsraum.

Impressionen
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ﬂCﬁtung . Eine richtig geniale Idee I”

Jetzt kaufen, spater nutzen ... und so lange von dem Parkmanagement
vermieten lassen. Eine Kapitalanlage, mit endlich e  iner richtigen aber
eigenen, direkten Altersversorgung und nattrlich mi t Charme.
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Hot-Line fir wettere Informationen e unverbindliche

Mit dem innovativem Senioren-Wohnpark mit Betreuung mochten wir Ihnen einen Lebensraum bieten,

Friikbuckungen, sowic Miet-Interessenten in dem es sich richtig gut leben lasst. Entdecken Sie im Laufe der Projektentwicklung was entsteht und wie ein
®rojekt-Entwickfung: 01 75 261 260 5 richtig gutes Leben aussehen kann. Nehmen Sie gerne mit uns friihzeitig Kontakt auf - KHA
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ANLEGER (Vor-Info)
Neu * ...Ein ganz neues & zentrales Wohnen im Alter... * Neu

Wir bauen auf die "Region” zugeschnitten und fur "S IE"

Fur Fragen zu diesem Thema benutzen Sie bitte unser  en E-Mail Service oder rufen uns einfach an.
Unser Team steht Ihnen fur Fragen gerne zur Verfigu ng.

lhre Hot Line: 0175 261 260 5

"Gemeinsam - statt Einsam"

Wo informierensich die Anleger?

= Presse, Anlegermagasnne m Webseie (IR) der Untemehman
o Foanzwebsaiten s Borsen-\Webseiten (zB. Borse Manchen)

nw s & 3 B

Anzahl befragter Anleger

[ =]




Unsere Anleger-Kurzinformation

Nur flr Privatpersonen
Maximal 3 Bungalows zu erwerbegn

Kaufer alle Altersgruppen/Anleger
Kapitel 1... einespannende Projektentwicklung NUtZUﬂg Oder Vermletung VOrerSt
DIINIC AL AA dann Uber’s Center-Management.
| -, “\l1 I\ | \ f\ |
DUINOMALUYVY

Wohnen auf einer Ebene

Echte & direkte Altersversorqung

Eigennutz & Einzug erst ab 60
Jahre

Evtl.im Alter abbezahlt? Vererbbar
I

Bezugsfertig mit hochwertige
Einrichtung & Technik mit IT-

Netze
i — Maxm. 1 Pflegeleichtes Haustier
KA Emetion R i Tolle Serviceleistung vorerst keine
ol 00 Wk A e B 11T At LTS 2 Betreuung ( nur gebuchte)
|
"Gemeinsam statt Einsam" E’;f;gg&;; Verbindung mit kompl.
Infrastruktur
,Gluck Auf* Bungalow-Park z.B. mit Pflegeunternehmen vor Ort

Abgesichertes Wohn-Eigentum 3 Grolen mit kluger Aufteilung
Steuerginstige Nebenkosten

Notarielle Vertrage

»Gemeinsam statt Einsam”

Hot-Line 0175 261 260 5




Wohngemeinschaften

Kommunikativ & Gemeinsam
Mit 8 Wohneinheiten
X je 8 Bewohner
Gruppenorientiert

,Immer was los*

Nur flr Privatpersonen
1 Wohnung - Einzug ab 60 Jahr¢

Betreuung pro Wohn-Gruppe
Tag- & Nachdienste

Bezugsfertig mit hochwertige
Einrichtung & Technik mit IT-
Netze

Tolle Serviceleistung

Verbindung mit kompl.
Infrastruktur
z.B. mit Pflegeunternehmen vor G

Kluge Aufteilung fur EZ & DZ

Gunstige Nebenkosten

,Gemeinsam statt Einsam”

Hot-Line 0175 261 260 5

\U
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( Kurzzeitpflege) Senioren-Hotel”

Wenn Sie das Wort Pflegeheim in

~Senioren-Hotel* umwandeln,
schenken Sie Ihrem Angehdérigen einen
tollen Urlaub mit auch der Vorfreude und
der Einstellung in Urlaub zu gehen.

Nur flr Privatpersonen
Maximal 1 Zimmer EZ/DZ

Einzug ab 60 Jahre

Betreuung pro Gast/Zimmer
Tag- & Nachdienste

Bezugsfertig mit hochwertige
Einrichtung & Technik mit IT-
Netze

Toller Zimmer-Service

Verbindung mit kompl.
Infrastruktur
z.B. mit Pflegeunternehmen vor G

Kluge Aufteilung fir EZ & DZ

,Gemeinsam statt Einsam”

Hot-Line 0175 261 260 5

Irt




Wohn-Eigentum & Apartments

Gesonderter Teil

Eigentumswohnungen & Apartments

Nur flr Privatpersonen
Maximal 1 Wohnung

Einzug ab 60 Jahre

Keine Betreuung (nur gebuchte)
Tag- & Nachdienste

Bezugsfertig mit hochwertige
Einrichtung & Technik mit IT-
Netze

Tolle Serviceleistung

Verbindung mit kompl.
Infrastruktur
z.B. mit Pflegeunternehmen vor G

Kluge Aufteilung fir EZ & DZ
Gunstige Nebenkosten

Rechtssichere Vertrage

»Gemeinsam statt Einsam”

Hot-Line 0175 261 260 5

Irt

w

1
2

égZOlQ




" Medical-Park”
E.‘:'nfacﬁ nur traditionell
. modern

Fir Arzte & Therapeuten
PRAXISFLACHE ZU MIETEN

Verschiedene GrofRen

Allgemeine Rezeption libers Center
Management

— Da sein fur den Park und der
Region

Modere IT-Technik & Netze

Medical-Park

Ca. 10 Arzte & Therapeuten
Gemeinschaftsraume/Tagungen

auf dem Lande ( Zuschiisse) Verbindung mit kompl

Infrastruktur
z.B. mit Pflegeunternehmen vor Qrt

Passend zusammengestellt & nach Bedat _ _ _
Fahrdienste / Notdienstaufteilung

Fur Parkbewohner & der Region Kluge Aufteilung der
Parkplatze / OVPN / Shuttle-Service / Raumlichkeiten
Krankentransport / Notfallpraxis Steuerbeginstigt

Notarielle Vertrage
Zuschuss fir Arzte auf dem Lande
durch den Bund

Als Zweigstelle ?

»Gemeinsam statt Einsam”

Hot-Line 0175 261 260 5
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MVZ

Was sind Medizinische Versorgungszentren?

Medizinische Versorgungszentren (MVZ) sind Einrigigen, in denen Arzte verschiedener Fachrichtungen
Patienten gemeinsam versorgen. Die Arzte konndeinaflich oder angestellt arbeiten. MVZ kénnen von
Arzten, Kliniken, Reha-Einrichtungen oder Apothekgegriindet werden, miissen jedoch unter arztlicher
Leitung stehen. Im Unterschied zu Gemeinschaftgpréodonnen MVZ in allen Gesellschaftsformen
organisiert sein. Durchgesetzt haben sich Gesaelisbiirgerlichen Rechts (GbR), Partnerschaft undBm

Wo steht es im Gesetz?

MVZ wurden mit der Gesundheitsreform 2004 eingetfiibie Voraussetzungen sind im Paragraf 95 Absatz
1 SGB V geregelt. Durch da&ertragsarztrechtsanderungsgesetist seit 2007 genauer festgelegt, wann
eine Einrichtung das Kriterium "fachiibergreifendtéit. Die Arzte miissen dazu verschiedenen
Fachgruppen oder Schwerpunkten angehdren und diidiehalle aus dem hauséarztlichen oder dem
psychotherapeutischen Sektor kommen. Ausdrickliglulet ist jedoch, dass nur hausérztliche und
facharztliche Internisten mitwirken.

Was ist das Ziel?

MVZ sollen den Patienten eine "Versorgung aus ditard" anbieten. Von der Zusammenarbeit der Arzte
werden Effizienz- und Qualitatssteigerungen ervtaia der Schnittstelle zwischen ambulanter und
stationarer Versorgung sollen MVZ die Ubergangeseziven den Sektoren verbessern. Sie spielen deshalb
bei Konzepten ddntegrierten Versorgung eine wichtige Rolle. Mit der Zulassung von angiiste

Arzten wollte der Gesetzgeber zudem Hurden beTdénahme an der ambulanten Versorgung abbauen.

Welche Vorteile gibt es?

Patienten profitieren von kurzen Wegen, im Ideb#ath von der Abstimmung zwischen den Arzten atie
einer fachiibergreifenden Behandlung mitwirken. disathatzen die Mdglichkeit, sich bei einer Behangllu
schnell mit Kollegen riickzukoppeln. Durch die gemsaime Nutzung von Geraten und Personal lassen sich
Kosten sparen. Mitunter winken auch hohere Einnahmenn zumindest grof3ere MVZ sind fur die
Krankenkassen attraktive Vertragspartner bei Smedeagen. Jungen Arzten erleichtert die Anstellimg
einem MVZ den Einstieg in die ambulante Versorgumgl) das Unternehmerrisiko entfallt, das mit einer
Praxisgriindung einhergeht. Durch Arbeitsteilungdeerzudem flexiblere Arbeitszeiten méglich. Das
kommt Arzten mit familiaren Verpflichtungen entgegdltere Arzte konnen ihren Praxissitz an ein MVZ
verauf3ern und so ihre Altersvorsorge verbessemmKkénhauserhaben die Méglichkeit, pra- und
poststationare Leistungen im MVZ ambulant vornehmetassen. Unter dem Druck d2RG senkt das die
Kosten.

Welche Nachteile gibt es?

Ein Zusammenschluss in einem MVZ hat fir Vertraggaeine hohe Verbindlichkeit. Wer seinen
Vertragsarztsitz in ein MVZ einbringt, riskiert,skaer ihn verliert. Denn der Sitz geht an das M#griund
ist nicht mehr an die Person des Arztes gebundenvé&terer Grund, der Vertragsarzte von der MVZ-
Griindung abhalt, ist die Abrechnung: Alle MVZ-Arzeehnen wie in einer Gemeinschaftspraxis
gemeinsam ab. Die Gewinnverteilung muss klar géregen. Aus versorgungspolitischer Sicht besteht
zudem die Befiirchtung, dass MVZ Lécher in die wahmahe Versorgung reilRen, weil sie viele Arzte an
einer Stelle konzentrieren.




Welche Entwicklungen zeichnen sich ab?

Etwa 5000 Arzte arbeiten in gut 1000 MVZ. Zwei Beitsind Angestellte. Uberwiegend sind Vertragssirzt
Trager von MVZ, allerdings entwickelt sich die Zaldr Klinik-MVZ dynamischer. Die meisten
Versorgungszentren gibt es in Berlin und Bayerme @&nz Uberwiegende zahl ist aus Gemeinschaftspraxe
oder Praxisgemeinschaften entstanden. Komplexe M\&Zyiele Fachgruppen vereinen, sind selten.
Obwohl MVZ absehbar nur in Ausnahmeregionen einesdgungsrelevanz haben, wird die Entwicklung
seit einiger Zeit heftig kritisiert. Befuirchtet wietwa von der Bundesarztekammer eine Okonomigierun
Kommerzialisierung und Fremdbestimmung der Medizirch gewinnorientierte Konzerne, die als
Aul3enseiter in die ambulante Medizin eindringeredeiideologische Betrachtungsweise lasst sich durch
Daten aus der Versorgungswirklichkeit nicht beggtiti

Copyright © 1997-2019 by Springer Medizin Verlag &h

Was ist ein Arztehaus (MVZ) ?

Zunachst ist ein Arztehaus eine reine bauliche hgsfiir die Unterbringung von Praxen und anderen
Anbietern von Gesundheitsdienstleistungen wie Tgergen und Apotheken im weitesten Sinne. Sie grenze
sich ab von den Kliniken und Krankenhausern, flredeErrichtung und Betrieb zahlreiche (auch
baurechtliche) Sondervorschriften gelten.

Eine Definition des Begriffs ,Arztehaus/Arztezentrtioder ,Gesundheitshaus /Gesundheitszentrum“egibt
(bislang) nicht. Dies gilt auch fir marketingoriente Namen wie etwa ,Medicum*“ und andere. Weder di
GrolRe noch der Besatz eines solchen Hauses istzligsdixiert und damit eingrenzbar. Demgemali
existieren auch keine statistischen Zahlen tibeAd&ahl und den Umfang von Arztehausern in Deutsahl
Der Begriff kann also fir eine Kleinsteinheit (zApotheke und nur eine Praxis) wie auch fur eineiexe
Immobilie mit sehr vielen unterschiedlichen Anbretauf zum Teil mehr 10.000 m? Nutzflache verwendet
werden. Definiert sind hingegen einige Organisatiormen, wie etwa Berufsausiibungsgemeinschaft (BAG)
Praxisgemeinschaft (als BGB Gesellschaft) oder mm@idches Versorgungszentrum (MVZ). Im Prinzip
konnen alle diese — und andere — organisatorisEbanen in einem Arztehaus untergebracht sein. Dliic
aber, dass ein Arztehaus die Ansammlung autarkereliraxen und Dienstleistungs-Anbieter darstellt.

Organisationsmaglichkeiten im Arztehaus

Es muss nicht immer ein MVZ sein. Man kann ein Anzius mit autarken Praxen auch mit einer
Ubergeordneten Managementgesellschaft verbindedamdt weitere Synergieerfolge generieren.

KHA * Projekt & Entwicklung kann was flr Sie tun

Sie sind Arzt oder Apotheker, haben eine kleinepBeuinteressierter Mitstreiter gefunden und mocleien
Arztehaus der Zukunft - oder wie immer sie es nanmellen — nun realisieren? Sie wissen aber nidbat w
dieser Prozess ablauft, haben wenig Zeit und estbpndes know how fur die Projektentwicklung?




Aber WIR |

Wir haben ein Arztehausprojekt begonnen und ,maérmmer,...weil wir den Alleinstellungsvorteil haben
Wir kimmern uns darum! Wir organisieren und kooielien den gesamten Ablauf:

« Konzept- und Strategieplanung des Senioren-Wohsp&@kick Auf*

« Grundsticksplanung, Erschlie3ung

- Baurechtsprifung ggf. Baurechtsanpassung

« Auswahl und Lenkung aller Planungsbeteiligter (10@gwat)

- Begleitung des gesamten Planungsprozesses

« Wirtschaftlichkeitsprognosen und Gesamtkalkulation

- Investorenansprache und Finanzierungsvorschlagesegar eine Bank-Empfehlung
« Strukturierung und Verhandlung aller Mietvertrage

- Koordinierung bei der Auswahl der Bauunternehmeywrtragsverhandlungen
« Baubegleitung und Bauleitung

- Marketing und Vertriebskoordination

« Vorbereitung der spateren Immobilienverwaltung

Wir stehen alleine auf der Seite unserer privaterftrAggeber und verfolgen das Ziel, ein nachhaltig

erfolgreiches Arztehaus im Park zu etablieren. geBeojekt wird entsprechend seiner individuellen
Erfordernisse gefuhrt und nicht schablonenhaft .seg®. Jedes Arztehaus ist anders. Aber unsertageins.

10 x Arzte / Medical-Zentrum

1 x Allgemein-Medizin & Notfallpraxis 100 m?

1 x Orthopadie 50m?
1 x Hautarzt 50m?
1 x Zahnarzt 50m?
1 x Chirurgie 75m?
1 x Urologe 50m?
1 x Gynikologie 75m?
1 x Neurologie 50m?
1 x Radiologie 100m?
1 x Anésthesie 50m? gesamt 650 m?

Empfang / Kommunikation / Besprechung / Schreibbiiro / Sozialraume / Kiiche / Ruheraum / Technik 200 m? / 850m?




16 Service-Zentrum

1 x Therapie-Zentrum, Aqua-Gymnastik 300 m?

1 x Apotheke, 100m?

1 x Drogerie & Sanitatsbiiro 100m?

1 x Café, Backer & Konditor 100m?

1 x Bistro-Restaurant mit Fest & Konzertsaal 1.000m?

1 x Kino 500m?

1 x Bibliothek, 40m?

1 x Friseur 40m?

1 x Blumenmarkt 50m?

1 x Eisdiele 50m?

1 x Frischemarkt 100m?

1 x Steuer-Beratungsbiiro 40m?

1 x Taxi 50m? + Parkflache ges.
1 x Pflegedienst 100m?

1 x Sicherheitsdienst 40m?

1 x Parkmanagement & Verwaltung & Hausmeisterserv.  150m? gesamt 2.750 m?

+ Foyer / Kommunikation / Besprechung / Schreibbiiro / Sozialrdaume / Kiiche / Ruheraum / Technik 1.000 m2? / 3.750 m?

Ein Depot voller Ideen 5
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Wohnen auf einer Ebene
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KHA * Projekt-Planung & Entwekiung

http:/iwww.immaobilien-aldenhoven.de * immobilien-kontakt@t-online.de
" Endlich zu Hause" * Bauen & Wohnen Biirogemeinschaft * Industriestr. 21 * 52457 Aldenhoven * Telf. 0175 261 260 5
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| W()l INPARK Die nene Wohnform

" - " fiir die Generation
Gliick Auf 60+
Hﬁ::.\'l :
Bungalows und Service

Es entstehen 25 Bungalows mit einer Gré3e von 70 - 75 gm Wohnflache und zwei Zimmern, Kiche, Bad und
Abstellraum, 25 Bungalows mit einer Gré3e von ca. 75 - 80 gm, zwei Zimmern, Kiche, Bad, Abstellraum sowie 30
Bungalows mit einer Gro3e von ca. 85 gm, drei oder 2 aber einem Gro3raum- Zimmern, Kiiche, Bad und Abstellraum.
Jeder Bungalow hat ein kleines Grundstiick mit separatem Zugang, einen Abstellplatz oder einen Uberdachten Carport
und eine Uberdachte Terrasse. Die Bungalows sind ebenerdig und barrierefrei ausgefuhrt.

Service

...unsere Serviceleistungen (teilw. Frei oder gegen Pauschalgebiihren). Hier finden Sie einen kleinen Uberblick.

e 24 Stunden Rufbereitschaft

e Blumen und Gartenpflege

*  Winterdienst & Autopflege

*  Schlusselverwaltung

*  Miullentsorgung

e Fahr und Transportdienste

* Hausmeisterservice

*  Wascheversorgung

*  Hauswirtschaftliche Unterstlitzung

e Einkaufe, Tages — Einkauf & Zeitungsdienst

e W-LAN & Internetbetreuung, Netzwerk im Park ,- Service Uber eigene Homepage
*  Mittagessen im Seniorenzentrum

e Hauskontrolle im Bedarfsfall

o Essen auf Radern, oder auf Bestellung im Parkrestaurant
e Organisation von Festen & Partyservice

e Schliusselhinterlegung und Hauskontrolle bei Abwesenheit
e Arztfahrten mit Begleitung

e organisierte Freizeitangebote, Vortrage, Theater & Kino

e Durchfihrung von Grund - und Behandlungspflege

*  Verhinderungspflege im hauslichen Bereich

e tagliche, festgelegte Sprechzeiten

e vorubergehende Pflege im Bedarfsfall




Bungalow 1

ca. 72 gm Wohnflache mit zwei Zimmern. Fakten: Kiche, Bad, Abstellraum, Grundstiick mit separatem Zugang,
Abstellplatz mit iberdachter Carport sowie Uberdachter Terrasse.




Bungalow 2

ca.77 gm Wohnflache mit 2 Zimmern. Fakten: Kiiche, Bad, Abstellraum, Grundstiick mit seperatem Zugang, Abstellplatz
mit Uberdachter Carport sowie Uberdachter Terrasse.

EFH=316.25

¥ mw@
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Bungalow 3

ca. 85 gm Wohnflache mit 3 Zimmern. Fakten: Kiche, Bad, Abstellraum, Grundstick mit separatem Zugang,
Abstellplatz mit iberdachter Carport sowie Uberdachter Terrasse.




mil WIOLF Siatem = Bungalow

=

T uasd

WOHNKONZEPT
MIT VORTEILEN

Belm Begriff .Bungalow” denken
die melsten an eine komfortable
Ferlenunterkunft in sldiichen Ge-
filden und traumhafter Landschaft.
[Da=ist auch nahefiegend, dz s sich
bei wielen Feriendomizilen um ein
welches frel stelendes Wohnhaus
mit flachem pder nur lescht ge
neigiem Cach hamdelt Es ist idesal
flr Menschen, die gerne ebenerdig
wohnen bzw kelne Treppen stei-
g2en michien, zumzl das Besondere
dieses Gebdudebyps st dass er nur
dber sine sinzige Etage werfugt
Lediglich ein Kelier kann noch vor-
handen sein. S0 ergeban sich zahl-
reiche vorteile, die nicht nur im Ur-
faub fur diese Bawform sprechen.
Ein wichoger Pluspunkt des Bunga
bows ist, dass erarchitektonisch und
statisch sehr frei gestaitet werden
kanm

Ein besonderes Beispiel hierflr-ist
der Winkelbungaiow, der dank sei-
ner L-Form Elztz fir eine geschiitzte
Terrasze higtet, dis wahlweise aach
Uberdacht ist, Durch eine geschick-
te Pianung [asst sich das Gebdude in
ginen privateren Schiaf- und einen
affentlicheren Wohnberesch unter-
gliedern

SYSTEM H A U S

Schivnist, dass von allen REumendes
Hauses ein direkier ugang in den
Garten erméglicht werden kanm,
Dzs bedeutst, nicht nur Wohm: und
Ezszimmer haben direkte Verbin
dung zur Matur, asch Schizfk und
Kinderzmmer knnen diesen Kom-
fart bieten

Auf den ersten Blck erscheint der
Bumgzlow im Vergleich rum zweige-
schossigen Einfamilienhaus etwas
teurer, da die Dachflache grafar ist,
doch schon be) genaverar Batrach-
tung relatmert sich dies,
Schiiefiich fallt bsim Bungalow
der Bau eines Treppanhauses weg,
simtfiche Aufwendungen zur &r-
nichtung emes rweiten Geschosses
=ind ltberfidssig und die instandhal-
tung des Gebiudes st wesantiich
einfacher, da meist kein Gerlist be-
nitigh wird

Eir grofes Grundselick ist fur einen
Bungalow zwar ideal, jedoch kein
Muss, Auch auf kleinerem Bauland
kann dieser wundemvolle Hzustyp
errichbat werden

Damit zeichnet sich der Bungzlow
als eine hervorrzgende Wohnfarm
fur jedes Alter und for jeden Hau-
herrm aus
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LF System - Bungalow admed

Wohnen ist Individualitat.

Die eigenen vier Wdande bedeuten
Trdume Realitdt werden zu lassen.

Gut, dass WOLF System mehr Freiraum bietet. Mehr Kreativitit,
mehr Mdglichkeiten, mehr Know-how als der Standard und damit

MEHR RAUM FUR IDEEN, MEHR RAUM FUR SIE,
MEHR RAUM ZUM LEBEN.

31
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asa WOLF System - Bungalo

" GLUCK AUF "
Wohnen in der Zukunft

" GOOD LUCK FOR “ Living in the future

Hohe Energieeffizienz durch KFW40 Norm
Kraft-Warm-Kopplung (BHKW) Strom & Warm incl. PV
Fast autarke Betreibung & Nachhaltigkeit

Techn.anspruchsvolles und bezahlbares Energiesystem (WG...ca 90%)
Unser gesellschaftlicher Beitrag: Sehr geringer CO? AusstoR

EIN WANDSYSTEM -
DREI OPTIONEN

Naturgipsplatte 12,5 mm
Installationsebene somm OSB-Platte 15mm
058-Platte 25 mm Armierungsputz
Lutidichtheitsebene Gia;?rg:;

K¥H4-Riegel 200 mm

EUROPAWEIT ZERTIFIZIERTE PLATTFORM
Ein sinheitlich zertifiziertes Konstruktion sprinzip, unsers fass

fur diz Harstellun g der WOLFWandsysteme fir ganz Europa.

0T -(F
//%,‘//

a Stabilitit.

gedimmte Wand-

Instalations- / scheiben |

abene fir far #
optimales madmale

Raumkiim. r

Kiw-40
i
;_- Effizienzhalls S
migl

WOLF Syctem

Bangalow whik

9 ULTRA MEGA
KiWio wirtschaftich umgesatzt

PE Dampfbremsfolis

Mineralwolle 200 mm

EPS*Hartschaumpiatte 6o mm

e ULTRA NOVA
polystyrolfre, diffusionsotien

Minesalwalle 200 mm

Wiies-Damptbremss Holzfaser Eomm

9 ARCHE NOVA

diffusionsoffen,
maximaler sommerlicher
Hitzeschuts Holzfazer 200 mm

Viies-Dampfbremsz Holzfaser 60 mm

* Kamstruktionsinale
* Expandiertes polystyroi
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Neu * ...Fragenkatalog ... * Neu

"Gemeinsam statt Einsam"

Wir bauen der "Region & Tradition" angepasst und fu r"SIE"

Fur Fragen zu diesem Thema benutzen Sie bitte unser  en E-Mail Service oder rufen uns einfach an.
Unser Team steht lhnen flr Fragen gerne zur Verfligu  ng.

lhre Hot Line: 0175 261 260 5

DIE MEISTGESTELLTEN FRAGEN ZUM "GLUCK
AUF-WOHNPARK"

WER SIND DIE PARTNER DES OBJEKTS?

— Die,Gluck Auf Senioren-Wohnpark GmbH* ist eine Holding mit der Finanz-, Controlling-,
Immobilien- & Besitzgesellschaft als private Eigamts- & Hauptgesellschatt...

— Fir die schlusselfertige Erstellung der Haudaties,Glick Auf Bau GmbH & Co. KG*
verantwortlich.

— Die Tagespflege sowie den gesamten Pflegesédiieamimmt die,Glick Auf Senioren-Pflege
GmbH & Co. KG* .




— Zustandig fur die Hausverwaltung, das Facilityagament, die Park-Organisation und alle Kauf
Miet-Vertragsgestaltungen ist dj@/ohnpark Center-Management GmbH & Co. KG* .

— FUr eine innovative Energieeffizienz & Technikverantwortlich,Gliick Auf Wohnpark- Technik
GmbH & Co. KG* verantwortlich.

— Als Vertragspartner des gesamten, eigenen Pdssdes Senioren-Wohnparks ist giguck Auf
Wohnpark-Akademie GmbH & Co. KG* fur Aus- & Weiterbildung, Einplanung und Verwaltun
ein qualifizierter Partner.

— Fur weitere Projektentwicklungen an interessaStamdorten & Weiterentwicklungen in den
Wohnparks ist digGliick Auf Senioren-Wohnpark Projektentwicklung Gmb H & Co. KG*
verantwortlich.

Anders als viele denken, ist eine Holding keineerggRechtsform fir Unternehmen, sondern eine

Bezeichnung fur die Organisationsform mehrerer hatemen mit mindestens zwei
Hierarchieebenen.

Definition Holding: Was macht eine Holding aus?

Wer umgangssprachlich von einer Holding sprichtintneigentlich eine Holding-Struktur. Das
englische Wort Holding bedeutet in diesem Zusamraeglso viel wie “haltend” oder “innehabend
denn genau dieses Halten definiert ihre Struktur:

Mindestens ein Ubergeordnetes Unternehmen — deschende Mutterunternehmen — halt

Ro

Geschéaftsanteile an einem untergeordneten Untemrehidas abhéngige Tochterunternehmen. Dies

ist die simpelste Form einer Holding.

Es gibt unendlich viele Méglichkeiten, Holdinguntehmen zu strukturieren. Meistens liegt der
Zweck einer Holding-Struktur darin, mehrere Gestdiireiche oder Unternehmenssparten zu
organisieren, sodass diese als eigenstandigegahistPersonen handeln kénnen, aber dennoch V

zentraler Stelle kontrolliert und gefuhrt werdeme Blolding dient dabei als Darstellungsform diese

gegenseitigen Abhangigkeiten.

Eine steuerlich, rechtlich und logisch gepriifte Unternehmens-Struktur

on




Unternehmensstruktur als Vorschlag ,,GLUCK AUF“ Wohnpark

Js

GLUCK AUF
Holding

Kapital-& Besitzgesellschaft

D
Aufsichisrat / Vorstand
Gesch. Ltg, Controlling

Grundkapital

Unternehmensberatung
Controlling

{ Mittelverwendungskonir.

Steuer & Wirtschaftsber.

Rechtsberatung

L,

GLUCK AUF

Verwaltungs- & Betreiber GmbH

Hauptgesellschaft
! Deutschland
Stammbkap. 25.000.-€

rﬂu ab hier GmbH & Co.KGs 2D l gﬂ

GLUCK AUF GLUCK AUF GLUCK AUF

Immobilien-Besitz Energie-Anlagen Marketing & Vertrieb
ED GmbH & CoKG GmbH & CoKG GmbH & CoKG
Fachgesellschafi Fachgesellschaft Fachgesellschaft

| Grilndung 500-€ J | _____: Griindung 500.-€ __: Griindung 500,-€
GLUCK AUF GLUCK AUF GLUCK AUF

1 Finanzierung Personal-Akademie Lizenz & Franchise

ED GmbH & CoKG GmbH & CoKG GmbH & CoKG

Fachgesellschaft

_ ¢ Griindung 500.-€

Fachgesellschaft
: Griindung 500.-€

Fachgesellschaft
: Griindung 500.-€

7, |

E GLUCK AUF
a Projekt- & Entwicklung
— GmbH & CoKG
Fachgesellschaft
: Griindung 500.-€

Direktgriindung

WELCHES KONZEPT STEHT HINTER DEM ,GLUCK AUF SENIORE N-WOHNPARK*

Der Wohnpark ist das erste Seniorendorf in seinergtexen Konzeption Europas, mit der
Moglichkeit zum Leben in Gemeinsamkeit ab 60+. dién Sicherheitseinrichtungen die fur Jeden i
Zukunft immer wichtiger werden. Ruhe, Aktivititerachbarschaftliche Beziehungen, gegen
Einsamkeit, Pflege der Wohnparkanlage, alle Eitnichen und Versorgung des tgl. Lebensnutzer
kénnen, Security-Service fur die Sicherheit allewiEhtungen, notwendige und angenehme
Dienstleistungen fur Jeden. Ein medizinisches \fgaags-Zentrums ( MVZ ) mit einem sehr
bewohnerorientiertes Pflege-Unternehmen, ja sogiagimem gewéahltem Burgermeister als
Ansprechpartner zwischen allen Bewohner & dem CGdvimagement.




Die innovative, moderne, zeitgeméaf3e und kostengjmairt des ,Gemeinsam Leben und Wohner
und ist verbunden mit einer optimalen Versorgungksar einschliel3lich der Pflegestufe 3 in lhren
eigenen vier Wanden im Wohnpark.

Dabei steht ,das Wohnen wie bisher” im Vordergrunil den Fall der Falle ist jedoch vorgesorgt

Nicht zuletzt durch das Pflegepersonal vor Ort. éditeibt die Selbstbestimmung durch die eigengn

vier Wande und die personliche Alltagsgestaltungajet. Der Zugriff auf IHR Eigentum ist
daraufhin gesichert und geschiitzt.

Geselliges Miteinander, Veranstaltungen, Freizggdote und vielfaltigste Dienstleistungen sowie
Gruppen- und Betreuungsangebote sind Teil deshalthen Angebots im ,GLUCK AUF Seniorer
Wohnpark*. Durch die Servicezentrale vor Ort miteen 24-Stunden-Notdienst tragt Gewahr dafl
dass rundum fir die notwendige Sicherheit immeoggsst.

WELCHE BAUMATERIALIEN KOMMEN ZUR AUSFUHRUNG?

Modernste 6konomische sowie 6kologische Baumaieniah Betracht zur wirtschaftlichen
Bauweisen gelangen im Wohnpark zur Ausfiihrung. Dsibe die verwendeten Stoffe sorgfaltig
ausgewahlt worden. Die Nachhaltigkeit der verweenldflaterialien steht dabei an erster Stelle. D
Auswahl von 6kologischem Baumaterial wie z.B. H@ZAmmung oder Granit in Verbindung mit

einem naturlichen Farbspektrum ist die Grundlage@esundes Wohnen und Leben® inmitten eines

lebenswerten Wohnumfeldes.

Hierbei wurde selbstverstandlich auch auf Wirtsticaikeit, Langlebigkeit und Bestandigkeit Wert
gelegt. Nicht zuletzt um so auch spatere Folgekaatevermeiden. Durch die Materialauswahl & d
Energietechnik kann zudem eine dauerhaft glinsteyeiBschaftung der Gebaude sichergestellt
werden. Witterungsbestandige Fassaden aus Stéarplgute Fenster, und Aufzige sind Garanter;
eine hohe Lebensdauer & Lebensqualitat. Fur holheiaitat & Gewahrleistungen sorgen dabei
unter anderem einheimische Firmen und Lieferantsndar Region.

WER SORGT FUR DIE ZUGESICHERTE BAUQUALITAT VON HOCH STER GUTE?

Bauleiter und Bauingenieure aus unserem NetzwerkiesArchitekten, Projektsteuerer, Gutachter
und Sachverstandige aus der Region wéahlen die weeten Materialien aus und sorgen fur eine |
Qualitat bei den Ausfiihrungen.

WIE WIRD DIE VERMIETUNG FUR KAPITALANLEGER GEREGELT ?
Kapitalanleger und Vorsorgeanleger kbnnen die Viang (Center-Management) des Wohnparks
mit der Vermietung fur Ihn als Eigentimer beauftragDiese sucht daraufhin geeignete und solveé
Mieter.

GREIFT HIER DAS PFLEGE-NEUAUSRICHTUNGS-GESETZ (PNG) ?

Ambulant vor stationar ist der Grundsatz des PNG.

Das Pflege-Neuausrichtungs-Gesetz erweitert distlwegen der Pflegeversicherung. Das bedeutg
dass alternative Wohnformen wie der Wohnpark besengefordert werden.
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Ein Blick auf die Zahlen zeigt: Der Wunsch vieleeischen so lange wie mdglich zu Hause zu
bleiben und nicht stationar gepflegt zu werden obekt durch die neu ausgerichteten Leistungen
Pflegeversicherung nun auch eine gesetzlich festztesfinanzielle Unterstlitzung. So erhalten
Versicherte bei ambulanter Pflege in Kombinatioh haigespflege den hochsten Zuschuss.

GIBT ES EIN BELEGUNGSRECHT FUR VORSORGEANLEGER?

Das Belegungsrecht ist im Service- und Betreuungmgeausfihrlich beschrieben und unter vorhe

festgelegten Voraussetzungen moglich. Hier werdeiesveils berechtigten Wiinsche und Rechte
jeweiligen Mieter und Vorsorgeanleger im Rahmengi=etzlichen Vorgaben bertcksich

WIE WIRD DIE NUTZUNG DER GEMEINSCHAFTSFLACHEN IM ,G LUCK AUF
SENIOREM-WOHNPARK GEREGELT?

Die zahlreichen Gemeinschaftsflachen im Wohnparkest der kompletten Gemeinschatft zur
Verfugung. Die jeweilige Nutzung wird in Abstimmuifestgelegt und in der Gemeinschaftsordnu
geregelt.

WIE WIRD DIE NUTZUNG DER STELLFLACHEN, GARAGEN, CAR PORTS UND
ABSTELLRAUME GEREGELT?

Jede Wohnung besitzt auf Wunsch ein Carport odemneibstellraum.

Eine mgl. Tiefgarage befindet sich dann nach enaggilBau-Planung im Zentralgebéude. Hier
konnen auch zusatzliche, iberwachte Stellplatzerareget werden.

WIE IST DIE VER- UND ENTSORGUNG DES MULLS GEREGELT?

In der N&he einer jeden Wohneinheit befinden siciifdlume bzw. Millcontainer, in welchen der
Mill gesammelt wird. Die Entleerung erfolgt wocHeatt

WIE IST DIE VERSORGUNG MIT MEDIEN GEREGELT?

Uber einen Rahmenvertrag mit unserer Netzwerk-Fis@alen die Wohneinheiten mit Telefon-,
Notruf-, Fernseh- und Internetanschlissen incltdajs ausgestattet, Somit erhalten die

Wohnparkbewohner eine sehr kostengtinstige Losusgiaer Hand. Auch ein parkeigenes INTRA

NET ist vorgesehen. Ein PaRadio und TV mit taglichen Nachrichten und Untetinad) wird wie be
allen anderen AKTIV-CLUBS (z.B. Internet-Club, Thea,Koch-, oder Schach-Clubs) von
interessierten Bewohnern mit Betreuern eigenstaagligebaut.

MIT WEM UND AN WEN MUSSEN DIE BEWOHNER DES WOHNPARK S IHRE
GEBUHREN UND NEBENKOSTEN ABRECHNEN?

Die Bewohner des Wohnparks haben den Vorteil, siaskir die Nebenkostenabrechung in allen

Angelegenheiten nur einen Ansprechpartner habenVBrwaltung im Zentralgebaude vor Ort,... @

Center-Management.
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WAS BEFINDET SICH IN DEN ZENTRAL-EINHEITEN?
Fur 5 Zentral-Einheiten ist folgendes NutzerkonzeBt geplant:

1. ZENTRALGEBAUDE z.B.
UNTERGESCHOSS ( je nach endgultigem Baukonzept)
Tiefgaragenstellplatze
Technikrdume
Werkstatt, Hobbyraum

ERDGESCHOSS

Gesamte Rezeption

Verwaltung des Wohnpark (Center Management)
Verwaltung des MVZ & dem Pflegeunternehmen
Notfall-Praxis incl. Fahrdienst

Therapie-Zentrum mit Krankengymnastik und Massage

1. & 2. OBERGESCHOSS
Reserviert fur ca. 10 Arztpraxen (in unserem Kohggsondert aufgefiihrt)

2. ZENTRALEINHEIT z.B.
Wohngemeinschaften und Wohnbetreuung

3. ZENTRALEINHET z.B.
Unser spez. Senioren-Hotel,... fur ,Kurzzeit in dénaub”

4. ZENTRALEINHEIT z.B.
... unser altes Konsum
Cafe- und Weinstube
Bistro & Restaurant
Kleinkino & Theater mit Veranstaltungsrdume
Backer und Metzger
Friseur und Kosmetik
Lotto-, Toto-,Zeitungs-, und Tabak-Shop
Optiker und Akustiker
Geschenke-Depot
Blumen & Deko-Shop.v.m.




5. ZENTRALEINHEIT z.B.

Der WOHN-PARK in einer besonderer Atmosphére (B8&euchtung)ncl.
Marktplatz

See

Barbara-Kapelle

Aul3en-Gastronomie

Kiosk

Garten

Veranstaltungsbereiche

u.v.m.

WIE IST DIE VERSORGUNG MIT ESSEN GESICHERT?

Sowohl in deWohnbereichen selbst, im Bistro, oder im angegtieteHotel ,GLUCK AUF* kénne

Sie je nach Wunsch Frihstiick, Mittagstisch, Abesele®rhalten. Hier werden Sie taglich mit frisgh

zubereitetem Essen verwohnt, entweder Uber einesh@plan aber auch individuell. Ein Frihstigks-

Bilfett im Wintergarten oder auf der Terrasse stblenso taglich zur Verfigung wie 3
Menuvorschlage zu Mittag und Abend. Auch Familiggrie sind moglich. Fur gréRere Feste habe
wir dariiber hinaus moderne, lichtdurchflutete agdenantische Veranstaltungsraume.

WIE HOCH SIND DIE NEBENKOSTEN PRO m?2?

Die genaue Hohe richtet sich nach dem individuélilerbrauch. Durch die effiziente und
energiesparende Bauweise sind jedoch aul3erst gavielgenkosten zu erwarten
(Energieeffizienzklasse Ziel : nach KW 55).

FALLEN ZUSATZLICHE KOSTEN AN?

Ja, fur das Center-Management. Doch diese sineudidh niedrig und betragen pro Person nur
geringe Nutzungskosten fur versch. DienstleistungeMonat.

WIE HOCH SIND DIE ERWERBSNEBENKOSTEN?

|

-

Die Erwerbsnebenkosten sind individuell und gesdnuEch Vorraussetzungen, Bedarf und Wunsch

zu nennen. Sprechen Sie mit uns.
KANN ICH EIGENTUM WEITERVERAUSSERN, VERERBEN, VERSC HENKEN?

Selbstverstandlich vertraglich im Vorfeld geregelt.
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SIND SONDERWUNSCHE MOGLICH?

Ja, in Abstimmung mit dem Wohnpark gehen wir gegnm&ahmen der Bemusterung auf Ihre
individuellen Ideen, Wiinsche ein. Eventuelle Melstka werden z.B. vor dem Kauf der Wohn-
Einheiten festgelegt und schriftlich fixie#.B. je ein Haustier ( Katze/Hund oder Vogel) ist
erlaubt.

WANN MUSS EIN EVTL. KAUFPREIS z.B. EINES BUNGALOWS BEZAHLT WERDEN?

Gemal den gesetzlichen Bestimmungen der MaklerBanttédgerverordnung und dem Zahlungsg:
wie im Kaufvertrag vereinbart.

KANN ICH EINEN BUNGALOW, EINE WOHNUNG ODER EINE SHO PFLACHE
RESERVIEREN?

Ja, entweder telefonisch unter 0175 261 260 5y loeleser noch, Sie vereinbaren einen Termin m
unserem Herrn Albrecht oder mit Frau

MUSS ICH MICH VORMERKEN LASSEN FUR DEN ERWERB EINER WOHNEINHEIT
ODER ANMIETUNG?

Es ist sicher sinnvoll eine Vorauswahl zu treffem sich die gewtinschte Wohnung oder einen
Bungalow zu sichern, denn es sind bereits viele MBimheiten / Anmietungen und Shop-
Interessenten vorgemerkt.

WAS MUSS ICH SONST NOCH TUN?

Einziehen und lhr Leben im ,GLUCK AUF Senioren-Weiank in vollen Ziigen incl. Ihres geliebte
Haustieres ( 1) geniel3en.

WARUM SOLLTEN WIR UNS FUR DEN WOHNPARK ENTSCHEIDEN? ??

Das lebensbejahende, erfrischende Konzept in dgioRen unweit von und mit bester Anbindung
die Metropolregionen Aachen, Dusseldorf, Koln, diiliDiren, Bergheim und Heinsberg, in

Verbindung mit der gesicherten Vorsorge, ist eima@aflr die schonste Zeit des LebelS. T
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IST DAS ALLES BEZAHLBAR ?
JA ...

Modchten SIE die richtige Altersversorgung, dann investieren Sie ab z.B. 40 - lassen Sie
das Center-Management vermieten,...

... und wenn Sie IHREN Bungalow selber dann ab 60+ nutzen ist alles bezahlt. Auch
eine entsprechende Versicherung deckelt den evtl. Notfall.

GenieBen Sie mit uns das Flair von GLUCK AUF' Wohnpark und lassen Sie sich
verwdhnen von den Reizen des Lebens ab 60+.

... Normale Baupreise der Region

.. Normale Mietpreise der Region nach Mietspiegel

.. Normale,- teilweise erhdhte Zuschusse der Krankenkassen
.. ZuschUsse fUr Arzte auf dem Lande

... Anlage,. Steuer-, & Finanzberatung in der Shop-Fldche als BeratungsbUro fur alle
Nutzer vorhanden

... Immobilienmakler fUr Ihre jetzige Immobilie incl. Wertbetrachtung und Konzept zur
Einbindung (evtl. auf Rentenbasis ¢).

... Alle Nebenkosten gunstiger, da Energieeffizientes Bauen geplant ist. ( z.B. BHKW mit
Fernwartung fur alle)

... Nutzungskosten fUr Dienstleistungen sehr gunstig, da Aufteilung der Kosten unter
vielen Nutzern.

... Allgemeinfldchen fOr Shops, Arztpraxen, und fUr Bewohner durch Vielfachnutzung
Uberschaubar. u.v.m.

... reden Sie mit uns und dann urteilen SIE bitte NEU !l

SIE haben es sich verdient!!!




,Gemeinsam ...statt Einsam"




4 x 8 Betreute-Wohngemeinschaften mit Lift, zentraler Kiiche, Lese- & Ruheraum, Publik-TV, Rezeption

SeniorenWohnGemeinschaft

Bewohnerin
Apartment

Bewohnerin
Apartment

4

Bewohnerin
Apartment

Bewohnerin
Apartment
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Eine hervorragende Ausarbeitung und Erganzung fir unser Konzept ,Die Zukunft des Wohnens“
© bei ( bei einer qualifizierten , bekannten Fachkraft. Vorerst nur flr interne Zwecke)

AMT FOR ALTENARBEIT DER STADTEREGION AACHEN, FORT- UND WEITERBILDUNG

AMBULANT BETREUTE
WOHNGEMEINSCHAFTEN

Erstellung einer Konzeptvorlage zur
Einrichtung einer ambulant betreuten
Wohngemeinschaft

05.05.2014

Projektbericht im Rahmen der Weiterbildung Mittleres Management in Pflegeeinrichtungen




WIR UNTERSTUTZEN SIE BEl DER VERWIRKLICHUNG IHRER IDEEN

PROJEKTENTWICKLUNG

' Glick Auf " Senioren-Wohnpark

Schluf3Bbemerkungen

Erstaunlicherweise steckt die Wohnform des Wohregoiitir Senioren oder des Wohnparks in Deutschlaner
noch in den Kinderschuhen.

Neben den eher etablierten Wohnformen wie BetraMaisnen, Senioreneinrichtungen und auch indivieéwei
Modellen wie den Mehrgenerationenhausern oder 8amd/Gs ist die Variante eines Areals nur flir Sesmanit
kleinen barrierefreien Hausern und den fir Seniarggepassten Infrastrukturen noch immer nicht vadéa und
reale Planungen eine Seltenheit.

Was in den USA seit Jahrzehnten in den verschi¢elersuspragungen fur viele Tausend Amerikanerfasit
drei Generationen eine fur das Alter bereits ausghibe Sache ist, steht vielen Senioren hier in $2&land leider
noch nicht zur Verfugung.

Sun City ware so fur Deutschland wohl nicht umsetzhr

Das in den USA ubliche Modell, in dem die Seniorerhrer Anlage mit Entertainment und grof3em Spond
Unterhaltungsprogramm ganzjahrige Urlaubsstimmuladpen, dies allerdings hinter Mauern und von digén
Aussenwelt ziemlich abgeschirmt, hatte in Deutswhidurch die Abschottung wohl keine Zukunft.

Doch ein Wohndorf oder ein Wohnareal in abgeward€&orm ware in Deutschland eine bereichernde Aditare
fur die Menschen, die in landlicher Umgebung eibére lang eigenstandig in einem Haus gewohnt hahdn u
sich den Umzug in eine Wohnung in einer Seniorgiatitung nie vorstellen konnten.

Wie konnte ein Wohnpark aussehen

Einzeln stehende kleine Hauser, barrierefrei umibsengerecht ausgestattet, vielleicht mit eineeindn Stlick
Garten dazu. Dazu gibt es in dem betreffenden Aaalnétigen und sinnvollen Einrichtungen des itigin
Lebens, die man in Alter bendtigt. Einzelhandeieeyute Verbindung zu einem Pflegedienst im Betdlfslie
richtigen Arzte im Centrum nebenan, sportliche kuidurelle Angebote in gut erreichbarer Nahe.

Menschen, entweder als Eigentumer oder als Midtatten die Mdoglichkeit, in einem einzeln stehenden
barrierefreien Haus selbstandig zu leben und wauégrund der Infrastruktur mit allem Notigen undiS8iollen
direkt umgeben und sicher,

Quelle : https://www.alt-werden-und-spass-dabei.de/




" GLUCK AUF "Senioren-Wohnpark
"GEMEINSAM statt EINSAM™
Bungalow-Park"™ WG s" Kurzzeit Pllege-Hotel” \rzte-Haus"* Service-Park
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Kontaktformular ,,Gluck Auf® Senioren-Wohnpark

W()] INPARK I..).u- neue \\'nhnvtnrm N
fiir die Generation

" Gliick Auf "gFTR

Drucken Sie das Formular aus ....

1.

2. Bitte fUllen Sie alle mit * markierten Felder aus. (Pflichtfelder).

3. Scannen Sie es ein

4. ... und nun senden Sie das Formular gerne per E-Mail (... auch online auf unserer Homepage )
blhr Name*

lhre Firma*

°Ihre E-Mail-Adresse*

ilhre Handy Nr.*

°Beschreiben Sie lhr

Interesse * (z.B.)
Bungalow-Eigenbedarf
Bungalow z.Vermietung
Wohnung in der WG
Zimmer i.Senioren-Hotel
Arztpraxis/Therapeut
Mieter Shop z.B.Bistro ...
KP-Anleger

lhre Bewertung 1-6
(1=sehr gut)*

°Ihr Kommentar

I | *Ich willige ein, dass meine Angaben zur Kontaktaufnahme und
Zuordnung fuUr eventuelle RUckfragen dauerhaft vorerst

gespeichert werden.
Hinweis: Diese Einwiligung koénnen Sie jederzeit mit Wirkung fUr die Zukunft
widerrufen, indem Sie eine E-Mail an "senioren-wohnpark@t-online.de" schicken.

Vielen Dank fiir Ihre Unterstiitzung
N : (

lhre Hot-Line : 0175 261 260 5

Achtung : zahlireiche objektive Meinungen und Kommentare finden sie in unserem Gastebuch der Homepage:

http://www.immobilien-aldenhoven.de/senioren-wohnpark/start.htm




